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【新規格付け】 野村不動産オフィスファンド投資法人 証券コード：8959 
Ｊ-ＲＥＩＴ 第１回無担保投資法人債： Ａ＋ 

       第２回無担保投資法人債： Ａ＋ 

 

格付投資情報センター(R&I)は上記の格付けを公表しました。 
 

【格付け理由】 

 野村不動産オフィスファンド投資法人（NOF）は野村不動産をスポンサーとして 2003 年 12 月に上場

した不動産投資法人（REIT）。保有資産は 2004 年 10 月末時点で 18 件、1515.40 億円（取得価格ベース）

に上り、今年 3 月には JAL ビルディング（330 億円）を取得する予定である。投資対象はオフィスビル

に特化している。 

 NOF は東京都心部の質の高い大規模オフィスビルを中心に投資しており、順調な外部成長（ファンド

規模の拡大）により着実にポートフォリオの分散が進んでいる。物件価値を支える資産運用会社の運営

管理能力は高い。目標とする負債比率の低さが示すように財務方針は保守的であり、物件取得、運営管

理の両面で野村不動産グループの強固な支援も期待できる。優良物件の取得競争が激しくなるなかでこ

れまでのような順調な成長を持続できるかどうかが今後の課題。 

 今回の資金調達は既存の借入金の返済および新規の物件取得に充当される予定である。本投資法人債

には、財務制限条項として投資法人負債比率について一定の指標値が定められている。運用資産の拡大

が続く過程ではこれらの指標が大きく変動する可能性があるので、R&I として適切にモニタリングをし

ていく方針である。 

 

【格付け対象】 

発行者：野村不動産オフィスファンド投資法人 （証券コード：8959） 

名称 第 1回、第 2回無担保投資法人債 

 （投資法人債間限定同順位特約付、適格機関投資家限定） 

発行額 第 1回＝50 億円、第 2回＝50億円 

発行日 ともに 2005 年 3 月 16 日 

償還日 第 1回＝2015 年 3 月 16 日、第 2回＝2020 年 3 月 16 日 

表面利率 第 1回＝1.85％、第 2回＝2.47％ 

格付け Ａ＋（新規） 

投資法人債管理会社 ＵＦＪ銀行 

担保提供制限 国内で既に発行したまたは国内で今後発行する他の投資法人債 

他の財務上の特約 投資法人負債比率の維持、担附切替条項 
 

☆長期優先債務格付け： Ａ＋ [格付けの方向性：ポジティブ] 
 

長期優先債務格付けとは、発行体の負うすべての金融債務について回収の程度を考慮する前の、総合的な履行能力に

ついての R&I の評価である。 
この格付けは、原則として全ての発行体に付与される。個々の債券の格付けは、契約の内容等を反映し、長期優先債務

格付けを下回る、または上回ることがある。 
 


