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資産の譲渡に関するお知らせ 

本投資法人は、本日、下記のとおり資産の譲渡を決定し買主と合意いたしましたので、お知ら

せいたします。 

記 

1. 譲渡予定資産の概要 

（1）譲渡予定資産 不動産 

（2）物件名称 アーバンステージ与野本町 

（3）譲渡価格 526,100千円（固定資産税、都市計画税、消費税及び地方消費税を除く） 

（4）帳簿価格 513,895千円（平成 22年 11月 30日現在） 

（5）譲渡価格と帳簿価格の差額 12,204千円 

（6）契約締結日 平成 23年 5 月 18日（不動産売買契約の締結） 

（7）譲渡予定日 平成 23年 5 月 31日（不動産の引渡し） 

（8）譲渡先 後記「4.譲渡先の概要」参照 

（9）決済方法 売買契約締結時に手付金受領、売買実行時に残金決済 

以下、上記譲渡予定資産を「本物件」といいます。 

2. 譲渡の理由 

ポートフォリオ全体の資産構成、将来における収益力等を総合的に勘案した結果、本物件を譲渡

することと致しました。 

3. 譲渡予定資産の内容 

物件の名称 アーバンステージ与野本町 

特定資産の種類 不動産 

所在地 

（注 1） 

地 番 埼玉県さいたま市中央区下落合六丁目 733 番 2 

住居表示 埼玉県さいたま市中央区下落合六丁目 2番 1号 

主な利用駅 JR 埼京線「与野本町」駅 徒歩 8分 

土地 

所有形態 所有権 

敷地面積（注 1） 1,060 ㎡ 

建ぺい率 70％（注 2） 
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容積率 200％ 

建物 

所有形態 所有権 

用途（注 1） 共同住宅 

竣工日（注 1） 平成 2年 11 月 16日 

延床面積（注 1） 1,978.93 ㎡ 

構造（注 1） 鉄筋コンクリート造陸屋根 4 階建 

賃貸可能戸数（注 3） 70 戸（30㎡未満：70戸） 

取得価格 519,000千円 

譲渡価格 526,100千円 

帳簿価格 513,895千円 

譲渡価格と帳簿価格の差額  12,204千円 

評価方法 

評価方法 財団法人日本不動産研究所による価格調査 

調査価額 459,000 千円 

価格時点 平成 22年 11月 30 日 

賃貸状況（平成 23 年 5月 18 日現在） 

テナントの総数 1 

賃貸事業収入（注 4） 51,294千円 

敷金・保証金  7,302 千円 

稼働率 95.7％ 

賃貸面積（注 5） 1,314.06 ㎡ 

賃貸可能面積（注 3） 1,372.74 ㎡ 

（注 1）所在地等の記載について 

「所在地（地番）」、「敷地面積」、「竣工日」、「延床面積」及び「構造」については、登記簿上の表示をもとに

記載しています。また、「用途」については、登記簿上に表示されている建物の種類のうち、主要なものを記載

しています。 

（注 2）建ぺい率について 

本物件の所在地が第一種住居地域内に属するため本来 60％であるところ、角地であることから割増を受け、

適用建ぺい率は 70％となっています。 

（注 3）賃貸可能戸数及び賃貸可能面積について 

「賃貸可能戸数」は、本日現在における賃貸が可能な戸数（店舗等がある場合は、店舗数等を含みます。）を

記載しています。また、「賃貸可能面積」は、本日現在における賃貸が可能な住宅等の合計面積（共用部分等を

賃貸している場合には当該面積を含みます。なお、賃貸可能面積は、登記簿上の表示ではなく、賃貸借契約に

記載されている面積、建物竣工図等をもとに算出した面積によっていますので、登記簿上の表示に基づく延床

面積とは必ずしも一致せず、場合により延床面積を上回ることがあります。）を記載しています。 

（注 4）賃貸事業収入について 

「賃貸事業収入」とは、本日現在における当該物件において、実際にエンドテナントとの間で締結されてい

る賃貸借契約上の月額賃料（住宅等の賃料・共益費合計。但し、賃貸借契約上、賃料に駐車場使用料相当分が

含まれている場合には、当該駐車場使用料相当分を含みます。また、貸室の一部又は全部を、マスターリース

会社が賃料保証型でマスターリースを行っている場合には、当該部分については、マスターリース会社との間

で締結されている賃貸借契約上の賃料等に基づいています。）の合計を 12 倍した金額（千円未満を切り捨てて

います。）を記載しています。なお、契約により一定期間賃料が免除されているテナントについては、当該免除

期間は考慮していません。 

（注 5）賃貸面積について 

「賃貸面積」は、本日現在において、実際にエンドテナントとの間で賃貸借契約が締結され賃貸が行われて

いる面積（賃貸借契約書に記載された面積。但し、住宅及び店舗等の面積（貸室の全部が一括して賃貸に供さ

れている場合は、その貸室全体の面積）に限り、駐車場等の貸付面積を含みません。）を記載しています。 
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4. 譲渡先の概要 

本物件の譲渡先は不動産売買契約上で守秘義務が定められているため非開示としています。 

なお、本日現在、本投資法人・資産運用会社と当該買主との間には、記載すべき資本関係、人的

関係及び取引関係はなく、また、本投資法人又は資産運用会社の関連当事者ではありません。 

5. 媒介の概要 

商号 東急リバブル株式会社 

本店所在地 東京都渋谷区道玄坂一丁目 9 番 5 号 

代表者の役職・氏名 代表取締役 袖山 靖雄 

主な事業の内容 不動産業 

資本金 1,396,300千円 

設立年月日 昭和 47年 3 月 10日 

本投資法人・資産運用会社と当該会社の関係 

 資本関係 

本投資法人・資産運用会社と当該会社との間には、記載すべき資本関

係はありません。また、本投資法人・資産運用会社の関係者及び関係

会社と当該会社の関係者及び関係会社の間には、特筆すべき資本関係

はありません。 

 人的関係 

本投資法人・資産運用会社と当該会社との間には、記載すべき人的関

係はありません。また、本投資法人・資産運用会社の関係者及び関係

会社と当該会社の関係者及び関係会社の間には、特筆すべき人的関係

はありません。 

 取引関係 

本投資法人・資産運用会社と当該会社との間には、記載すべき取引関

係はありません。また、本投資法人・資産運用会社の関係者及び関係

会社と当該会社の関係者及び関係会社の間には、特筆すべき取引関係

はありません。 

 
関連当事者へ

の該当状況 

当該会社は、本投資法人・資産運用会社の関連当事者には該当しませ

ん。また、当該会社の関係者及び関係会社は、本投資法人・資産運用

会社の関連当事者には該当しません。 

媒介手数料 媒介契約に定める守秘義務により開示していません。 

6. 今後の見通し 

本物件の譲渡による平成 23 年 5 月期（平成 22 年 12 月 1 日～平成 23 年 5 月 31 日）の運用状

況への影響は軽微であり、運用状況の予想の変更はありません。 

 

以 上 

 

 

＊ 本資料の配布先  ： 兜倶楽部、国土交通記者会、国土交通省建設専門紙記者会 

＊ 本投資法人のホームページ URL ： http://www.nre-rf.co.jp/ 
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